Uchwala Nr ...coovvviiinnninnnen
Rady Gminy Swilcza

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w miejscowosci

Rudna Wielka ,,Przy zbiorniku”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z pdzn. zm.); po stwierdzeniu, ze Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego w miejscowosci Rudna Wielka ,,Przy zbiorniku” nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swilcza, ustalonego uchwaly Nr
111/29/2002 Rady Gminy Swilcza z dnia 30 grudnia 2002 r. (zmienionego uchwatami Rady Gminy Swilcza: Nr
XIX/196/2008 z dnia 4 lipca 2008 r., Nr XLIV/404/2010 z dnia 28 czerwca 2010 r., Nr XVII1/129/2012 z dnia
28 lutego 2012 r., Nr XXIV/190/2012 z dnia 27 lipca 2012 r., Nr XLIV/343/2013 z dnia 30 pazdziernika 2013 r.,
Nr XIX/123/2016 z dnia 7 marca 2016 r., Nr XXV/170/2016 z dnia 27 czerwca 2016 r., Nr XLIX/340/2017 z dnia
23 pazdziernika 2017 r., Nr VI/56/2019 z dnia 25 lutego 2019 r. oraz ................... ) - Rada Gminy stanowi, co

nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w miejscowosci Rudna Wielka ,,Przy

zbiorniku”, zwany dalej planem, w granicach okre§lonych na rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 18,5 ha, potozony w miejscowosci Rudna Wielka, graniczacy
od potnocy z linig kolejowa, od wschodu - z Gming Glogéw Matopolski, od potudnia z Gming Rzeszow, a od
strony zachodniej ze zbiornikiem retencyjnym, w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym do uchwaty
nr XXIV/201/2020 Rady Gminy Swilcza z dnia 18 maja 2020 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w miejscowosci Rudna Wielka ,,Przy zbiorniku”.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej - zatacznik Nr 1, stanowigcy
integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Swilcza o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Swilcza o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik Nr 3.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 3 pkt. 1 niniejszej uchwaty;
2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérego ustalenia okresla niniejsza

uchwalta;



3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu, okreslajacg
minimalng odleglo$¢ budynkoéw od linii rozgraniczajacej;

4) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumiec¢ istniejgce lub projektowane dojazdy, ktore nie zostaty
wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajace obstuge komunikacyjna dziatek
budowlanych i obiektow;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych nie wigkszym

niz 12°.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowe;j i liniowej;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
4) przeznaczenie terenow — okreslone za pomoca symboli literowych i cyfrowych;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia granic obszaré6w ustanowionych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 500 m;

2) granica udokumentowanego GZWP nr 425 Debica — Stalowa Wola — Rzeszow oraz granica projektowanego
obszaru ochronnego tego zbiornika;

3) oznaczenie zasiggu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Rzeszow-Jasionka.

4) oznaczenie zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych,

3. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie stanowiace ustalen planu:

1) granica administracyjna gminy.

Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw, zabudowy ustugowej i handlowej, obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U/UC ustala
si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,

b) zabudowa ustugowa, w tym takze handlowa,

c) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji ustug zwigzanych z opieka zdrowotna, spoteczna, socjalna,

b) lokalizacji ustug zwiagzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) w granicach terenu dopuszcza si¢:

— dojscia, place manewrowe, miejsca do parkowania pojazdow, Sciezki rowerowe,



b)

c)

— garaze podziemne do 3 kondygnacji podziemnych i wielopoziomowe garaze nadziemne dla obshugi
obiektow lokalizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenu;

nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan ograniczajacych ewentualne przyszte oddziatywanie przedsigwzigé

wylacznie do granic inwestycji zlokalizowanej w granicach terenu,

dla dziatek nie posiadajacych dostgpu do drogi publicznej ustala si¢ lokalizacj¢ dojazdow niewyznaczonych

zapewniajacych dostep do drogi publicznej o parametrach odpowiednich do przeznaczenia i sposobu

uzytkowania tych dzialek, przy czym:

— szerokos¢ dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 10 m,

— dla nowych dojazdéw z nieprzelotowym zakonczeniem obstugujacych dwie lub wigcej dziatek

nakazuje si¢ realizacj¢ placu manewrowego o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

w obszarze znajdujacym si¢ w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren 1P/U/UC potozonej w
sgsiedztwie linii kolejowej znajdujacej si¢ poza granicg obszaru obj¢tego planem obowigzuje zakaz
lokalizacji drzew i krzewdw,

w obszarze znajdujacym si¢ w odleglosci 20 m od linii rozgraniczajacej teren 1P/U/UC polozonej w
sasiedztwie linii kolejowej znajdujacej si¢ poza granicg obszaru obj¢tego planem obowigzuje
przestrzeganie ograniczen dla prowadzenia robot ziemnych wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i
krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowe;j,
a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych,

w obszarze znajdujacym si¢ w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren 1P/U/UC potozonej w
sasiedztwie linii kolejowej znajdujacej si¢ poza granica obszaru objgtego planem obowigzuje
przestrzeganie ograniczen dla lokalizacji budowli wynikajacych z przepiséw ustawy o transporcie

kolejowym;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci zgodnej z oznaczeniem na rysunku planu,

dopuszcza si¢ nastepujace formy dachow:

— dachy ptaskie,

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldownych potaci dachowych do 40°,

— dachy tukowe,

ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem § 6 pkt 5:

— w odniesieniu do budynkéw magazynow oraz do budynkow o funkcji magazynowo-produkeyjnej, w
ktérych faczna powierzchnia wewngtrzna wykorzystywana na cele magazynowe przekracza 50%
powierzchni wewnetrznej budynku - nie wigksza niz 45 m,

— w odniesieniu do budynkow produkcyjnych oraz do budynkéw o funkcji magazynowo-produkcyjne;j,
w ktorych taczna powierzchnia wewngtrzna wykorzystywana na cele produkcyjne przekracza 50%
powierzchni wewngtrznej budynku - nie wigksza niz 25 m,

— w odniesieniu do budynkéw innych niz wyzej wymienione - nie wigksza niz 15 m,

— w odniesieniu do obiektow budowlanych innych niz budynki i do urzadzen budowlanych - nie
wigksza niz 45 m mierzone od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do

najwyzej polozonego punktu tego obiektu lub urzadzenia,



d) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wiekszg niz
70%,

e) ustala si¢ szeroko$¢ elewacji budynkow nie mniejsza niz 5 m,

f) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 20%,

g) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz 4,2,

h) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,01.

2. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow, zabudowy ustugowej i handlowej, obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P/U/UC ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,

b) zabudowa ustugowa, w tym takze handlowa,

c) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji ustug zwigzanych z opieka zdrowotna, spoteczng, socjalna,

b) lokalizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w granicach terenu dopuszcza sig:

— dojscia, place manewrowe, miejsca do parkowania pojazdow, ciezki rowerowe,

— garaze podziemne do 3 kondygnacji podziemnych i wielopoziomowe garaze nadziemne dla obstugi
obiektow lokalizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenu;

b) nakazuje sie stosowanie rozwigzah ograniczajgcych ewentualne przyszte oddziatywanie przedsiewzieé

wylacznie do granic inwestycji zlokalizowanej w granicach terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, w odlegtosci zgodnej z oznaczeniem na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ nastepujace formy dachow:

— dachy ptaskie,

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 40°,

— dachy tukowe,

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem § 6 pkt 5:

— w odniesieniu do budynkéw magazynow oraz do budynkow o funkcji magazynowo-produkeyjnej, w
ktorych taczna powierzchnia wewnetrzna wykorzystywana na cele magazynowe przekracza 50%
powierzchni wewngtrznej budynku - nie wigksza niz 45 m,

— w odniesieniu do budynkow produkcyjnych oraz do budynkéw o funkcji magazynowo-produkceyjne;j,
w ktoérych taczna powierzchnia wewnetrzna wykorzystywana na cele produkcyjne przekracza 50%
powierzchni wewngtrznej budynku - nie wigksza niz 25 m,

— w odniesieniu do budynkéw innych niz wyzej wymienione - nie wigksza niz 15 m,



— w odniesieniu do obiektéw budowlanych innych niz budynki i do urzadzen budowlanych - nie
wigksza niz 45 m mierzone od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do
najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub urzadzenia,

d) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz

70%,

e) ustala si¢ szeroko$¢ elewacji budynkow nie mniejsza niz 5 m,
f) ustala sic minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej nie mniejszy niz 20%,

g) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 8,

h) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,1.

3. Dla terenu drogi publicznej klasy ,,gléwna ruchu przy$pieszonego” oznaczonego na rysunku planu symbolem

1KDGP ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy ,,gtéwna ruchu przyspieszonego”, w tym takze drogi
SErwisowe;
zasady zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDGP zgodnie z

oznaczeniem na rysunku planu od 5 m do 60 m.

4. Dla terenu komunikacji kolejowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1TKK ustala sie:

1)

2)
3)

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu — teren komunikacji kolejowej, w tym infrastruktura kolejowa oraz urzadzenia i obiekty

zwigzane z komunikacja kolejowa;

zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w odniesieniu do obiektow budowlanych innych niz budynki i do urzadzen budowlanych ustala si¢
maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 45 m, mierzone od $redniego poziomu terenu na obrysie
obiektu lub urzadzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub urzadzenia, z zastrzezeniem § 6
pkt 5,

b) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 5%.

Rozdzial 3

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i facznosci publiczne;j;

zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki wodno-$cickowej powodujacej zanieczyszczenie = wod

powierzchniowych i podziemnych;



4) zakazuje si¢ sktadowania i magazynowania odpadow, z wylaczeniem wstgpnego magazynowania odpadow
przed ich odbiorem;
5) obowiazuje prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki

odpadami.

§ 6. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow:

1) wskazuje si¢ potozenie czgéci obszaru objetego planem w tym czeéei terendw 1P/U/UC i 1TKK w granicach
udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 Debica — Stalowa Wola — Rzeszow i w
granicach projektowanego obszaru ochronnego tego zbiornika;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 500 m, obejmujacg obszary
potozone w odleglosci mniejszej lub rownej 500 m od granicy terenu cmentarza znajdujacego si¢ poza granicg
obszaru objetego planem;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu potozenie obszaru objetego planem w zasiegu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Rzeszéw-Jasionka,

4) wskazuje si¢ na rysunku planu potoZenie obszaru objetego planem w zasiegu powierzchni ograniczajacych
zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych,

5) dla obiektéw budowlanych znajdujgcych sie w zasiggu powierzchni o ktorych mowa w pkt 3 i pkt 4 obowigzuje
przestrzeganie ograniczen wysokosci obiektow budowlanych do wysokosci okreslonych przez te

powierzchnie.

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatléw nieruchomosci nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatow nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°, za wyjatkiem naroznych $cie¢ przy skrzyzowaniach

drog;

4) jezeli przy dokonywaniu podzialu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich dzialek o powierzchniach nie
mniejszych niz 1000 m* kazda i szeroko$ciach frontu dziatki nie mniejszych niz 20 m kazda dopuszcza si¢
pozostawienie 1 dziatki o powierzchni mniejszej niz 1000 m® oraz dowolnej szerokosci frontu dziatki i

dowolnym kacie potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢, ze uktad droég publicznych w obszarze planu stanowi droga publiczna klasy ,,gléwna ruchu
przyspieszonego” wydzielona liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu jako teren 1KDGP, powigzana z
droga poza granicg obszaru objetego planem i z drogg poza granica gminy Swilcza;

2) ustala si¢ obshluge komunikacyjng terenu 1P/U/UC i terenu 2P/U/UC z drogi publicznej 1KDGP, z
dopuszczeniem obstugi komunikacyjnej z drég publicznych znajdujacych si¢ poza granicg obszaru objgtego
planem lub z drég wewnetrznych znajdujgcych si¢ poza granicg obszaru objetego planem stanowigcych

dostepy do istniejacych drég publicznych,



3)

4)

5)

dla terenu 1P/U/UC obstuge komunikacyjna, o ktérej mowa w pkt 2 ustala si¢ jako bezposrednia z drog, o

ktérych mowa w pkt 2 lub za posrednictwem dojazdéw niewyznaczonych polaczonych z drogami, o ktorych

mowa w pkt 2, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 4 ust. 1 pkt 3 lit. c;

nakaz zapewnienia miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy dla ustug handlu, w tym takze dla obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni wewngtrznej budynku dla ustug innych niz handel,

c) 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach;

wsérod miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt. 4 ustala si¢ zapewnienie miejsc przeznaczonych na

parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-135,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40.

2. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w odniesieniu do systemow infrastruktury

techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ustala si¢ powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem z systemami

infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza granicg obszaru objg¢tego planem poprzez istniejace elementy

systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen planu;

w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany przebiegu

istniejacych i budowy nowych przylaczy, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej niezbgdnych

dla obshugi terendw objetych planem, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, zmiane przebiegu istniejacych i

budowe nowych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg terendéw

objetych planem, wylacznie w przypadku, gdy nie ograniczy to mozliwosci zagospodarowania terendw
zgodnie z ustaleniami planu;

ustala si¢ prowadzenie nowo projektowanych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnej za wyjatkiem

przytaczy tymczasowych oraz inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, z zastrzezeniem § 6

pkt 5;

zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych

energi¢ wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej znajdujacej sie w obszarze objetym planem lub poza
tym obszarem, poprzez przylacza wodociggowe o $rednicy nie mniejszej niz @32 mm lub budowe sieci
wodociggowe]j o $rednicy min. @50 mm, z dopuszczeniem zaopatrzenia w wode z lokalnych uje¢ z
zastrzezeniem lit. b,

b) w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony sanitarnej od cmentarza — 500 m, obejmujacej obszary
potozone w odleglosci mniejszej lub rownej 500 m od granicy terenu cmentarza znajdujacego si¢ poza
granicg obszaru objgtego planem zakazuje sie lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych,
shuzacych jako zrodlo zaopatrzenia sieci wodociggowej w wodg¢ do picia i potrzeb gospodarczych,

) ustala sie zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej o $rednicy min @110
mm, lub w przypadku braku mozliwosci - z innych zrédet;

w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:



8)

9)

a) odprowadzanie $ciekéw przemystowych wstepnie oczyszczonych do wymaganych standardow do
kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,
z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni $ciekdw, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,
poprzez budowe sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy min. @200 mm dla kolektorow grawitacyjnych lub
o $rednicy min. @63 mm dla kolektoréw ttocznych,

b) odprowadzanie $ciekow bytowych do kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ w obszarze
objetym planem Iub poza tym obszarem, z odprowadzeniem S$ciekow do oczyszczalni $ciekow,
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, poprzez budowe sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy
min. @200 mm dla kolektorow grawitacyjnych lub o §rednicy min. @63 mm dla kolektorow tlocznych,

C) w terenie nie objetym zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
przemystowych i bytowych:

— do szczelnych, bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekte,
— do indywidualnej oczyszczalni §ciekdw z odprowadzeniem $ciekow do wod Iub do ziemi, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu ustawy Prawo wodne,

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) ujmowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni terenu o trwatej nawierzchni drog, dojazdow,
parkingdw, terenow zabudowy uslugowe;j, terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow, baz w
szczelne systemy kanalizacyjne zamkniete o $rednicach kanatéw nie mniejszych niz @200 mm lub w
systemy otwarte wraz z odprowadzeniem do odbiornika wod spetniajacych wymagane standardy czystosci,

b) stosowanie rozwigzan w zakresie retencjonowania wod, w tym zbiornikow retencyjnych lub zbiornikow
retencyjno-chtonnych z dopuszczeniem retencji wod opadowych i roztopowych w oparciu o zbiornik
retencyjny znajdujacy si¢ poza granicg obszaru objetego planem,

c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni nienarazonych na zanieczyszczenie na
wlasny teren nieutwardzony;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej znajdujacej si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe stacje transformatorowe SN/nN oraz linie
sredniego i niskiego napigcia,

c) dopuszcza sie stosowanie urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 5,

d) ustala si¢ przebudowe istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie kablowe

podziemne;

10)w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych $redniego i niskiego ci$nienia znajdujgcych sie w obszarze
objetym planem lub poza tym obszarem poprzez przytacza lub budowg sieci gazowej $redniego i1 niskiego
ci$nienia o przekroju nie mniejszym niz @40 mm,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celdéw grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu;

11)w zakresie sieci teletechnicznych:

a) ustala si¢ zapewnienie lacznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen

teletechnicznych, znajdujacych si¢ w obszarze obj¢tym planem lub poza tym obszarem,



b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu

Iacznosci publicznej;
12)w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala si¢ ogrzewanie budynkoéw poprzez indywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia w energi¢ cieplng
z uwzglednieniem ograniczen okreslonych uchwata Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego w zakresie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa podkarpackiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktérych nastepuje spalanie paliw,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy

nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 5.

§ 9. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Podkarpackiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Swilcza

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w miejscowosci

Rudna Wielka ,Przy zbiorniku”

Prace nad Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego w miejscowosci

Rudna Wielka ,Przy zbiorniku” zwanym dalej ,planem” podjeto w zwigzku z uchwatg Nr
XXIV/201/2020 Rady Gminy Swilcza z dnia 18 maja 2020 r., w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w miejscowosci

Rudna Wielka ,Przy zbiorniku”.

Obszar objety opracowaniem planu potozony jest w miejscowosci Rudna Wielka, przy
granicy gminy Swilcza z gming Glogéw Matopolski i z miastem Rzeszéw. W stanie
istniejgcym obszar ten obejmuje tereny rolnicze. Dostep komunikacji kotowej do tego
obszaru jest mozliwy z istniejgcej drogi znajdujgcej sie po stronie gminy Gtogow Matopolski.
Poinocng granice obszaru stanowi linia kolejowa Przemysl - Krakow.

Celem opracowania projektu planu jest likwidacja czesci drég, ktére byty zaprojektowane
jako wewnetrzny uktad komunikacyjny obszaru i obecnie utrudniajg zagospodarowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Nie wulegajg zasadniczym zmianom pozostate dotychczasowe ustalenia planu
obowigzujgcego, w tym przeznaczenie terenu pod funkcje produkcyjne, ustugowe, w tym

takze jako obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Projekt planu opracowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 z pbézn. zm.) oraz stosownie do wiasciwosci samorzadu gminy, okreslonych
przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2020 r., poz. 713 z pdzn. zm.). Do projektu planu przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na srodowisko okreslong przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
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Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz. 283 z pbézn. zm.).
W obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia ustalen dotyczgcych:

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej,

— wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztw,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow.

Po podjeciu uchwaty nr XXIV/201/2020 Rady Gminy Swilcza z dnia 18 maja 2020 r., w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego w miejscowosci Rudna Wielka ,Przy zbiorniku”, przystepujac do
sporzgdzania projektu przedmiotowego planu zamieszczono stosowne ogtoszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowej wyznaczajgc termin
skfadania wnioskéw do dnia 31 lipca 2020 r.

Pisemnie zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania

projektu planu o podjeciu w/w uchwaty, dotgczajgc do pisma zatgcznik graficzny
okreslajagcy granice opracowania i wyznaczajgc termin sktadania wnioskow do 21 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia.

Po uptywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskéw Wéjt Gminy Swilcza rozpatrzyt
whnioski ztozone do projektu planu.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami studium. Do projektu planu zostata
opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkoéw finansowych.
Dla obszaru objetego opracowaniem nie wystepowata koniecznos¢ uzyskiwania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nieleSne na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.

1161 z pézn. zm.).



Ustalenia planu nie spowodujg zwiekszenia wydatkow zwigzanych z realizacjg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, poniewaz
ustalenia dotyczgce inwestycji w tym zakresie zawierat juz obowigzujgcy plan miejscowy.
Sposodb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan witasnych gminy zostaty okreslone w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2007 w miejscowosci Swilcza i Rudna
Wielka przyjetym uchwatg Nr XLVI111/447/2010 Rady Gminy Swilcza z dnia 28 pazdziernika
2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr
1/2007 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Podkarpackiego z 2011 r. nr 1 poz. 8) oraz w zatgczniku nr 2 do tej uchwaty.

W odniesieniu do ustalen obowigzujgcego planu miejscowego przedmiotowy projekt planu
likwiduje czes¢ projektowanych drog publicznych, ktérych realizacja bedzie nalezata do

zadan wiasnych gminy.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z politykg przestrzenng gminy okreslong w
studium stwierdzono, iz przedmiotowy plan nie narusza ustalen zawartych w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swilcza,
uchwalonego uchwatg Nr [11/29/2002 Rady Gminy Swilcza z dnia 30 grudnia 2002 r.
(zmienionego uchwatami Rady Gminy Swilcza: Nr XIX/196/2008 z dnia 4 lipca 2008 r., Nr
XLIV/404/2010 z dnia 28 czerwca 2010 r., Nr XVII1/129/2012 z dnia 28 lutego 2012 r., Nr
XXIV/190/2012 z dnia 27 lipca 2012 r., Nr XLIV/343/2013 z dnia 30 pazdziernika 2013 r.,
Nr X1X/123/2016 z dnia 7 marca 2016 r., Nr XXV/170/2016 z dnia 27 czerwca 2016 r., Nr
XLIX/340/2017 z dnia 23 pazdziernika 2017 r., Nr V1/56/2019 z dnia 25 lutego 2019 r. oraz

.............. ).

Jednoczesnie stwierdza sie, ze w planie spetnione zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2
- 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).

W zakresie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu
okreslajg parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki urbanistyczne w dostosowaniu do
funkcji planowanej zabudowy w tym obszarze tzn. zabudowy produkcyjnej, magazynowej,
ustugowej i handlowej.

Ustalenia planu zawierajg wymagania w zakresie ochrony srodowiska, w tym ustalenia

dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendéw, zasad ochrony srodowiska,

3



przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Niewielki fragment obszaru objetego opracowaniem znajduje sie

w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia plan miejscowy
zawiera ustalenia dotyczgce ochrony przeciwpozarowej, zawiera tez ustalenia w zakresie
wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
uwzgledniajgce potrzeby osob niepetnosprawnych.

Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowy
obszar stanowi cze$¢ rozwijajgcej sie strefy przemystowej Rzeszoéw-Dworzysko, ktorej
przewazajgcy obszar znajduje sie na terenie miasta Rzeszowa i jest juz w czesci
zainwestowany.

Potozenie terenu objetego opracowaniem w sgsiedztwie linii kolejowej, drogi S19 i terenow
strefy Rzeszow— Dworzysko predysponuje go dla lokalizacji ustug, handlu i produkcji.
Tereny zabudowy wyznaczone w planie posiadajg dostep do istniejgcych i projektowanych
drog publicznych i wewnetrznych znajdujgcych sie poza granicg obszaru objetego planem.
W procesie przygotowywania projektu planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci.
Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato zapisac
zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona. Cel opracowania
projektu planu odpowiada spotecznemu zapotrzebowaniu na zmiany w zakresie
przeznaczenia terenu w odpowiedzi na wnioski i uwagi mieszkancow.

Plan uwzglednia wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzgdzenia i obiekty
infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenu objetego opracowaniem oraz nie
zwigzanych z jego obstuga.

Ustalenia planu uwzgledniajg takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwosc sktadania
whnioskow do projektu planu. Informacje o ww. dziataniach byty przekazywane do
publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w
tym takze przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac
planistycznych pozostaje dostepna do wglagdu w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci

procedur planistycznych.



Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina
ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w
szczegolnosci poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu
planu w procedurze planistycznej. Plan uwzglednia réwniez analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne. Dla potrzeb planu opracowano prognoze skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego, ktdra okresla i ocenia wptyw uchwalenia planu na dochody
i wydatki gminy oraz prognoze oddziatywania na srodowisko.

Zakres ustalen planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W ustaleniach

projektu planu zapewnione jest:

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Ustalenia planu
nie przewidujg zwiekszenia transportochtonnosci ukfadu przestrzennego w
poréwnaniu do ustaleh planu obowigzujgcego. Ustalenia planu miejscowego
okredlajg minimalne wskazniki miejsc parkingowych, w celu zapewnienia
odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru objetego opracowaniem,

 maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu funkcjonujgcego juz na terenie gminy. Tereny
zabudowy wyznaczone w projekcie planu majg mozliwos¢ dostepu do
komunikacji publicznej,

° rozwigzanie przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow. Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen dla mozliwosci

przemieszczania sie pieszych i rowerzystow.

Obszar objety planem stanowi teren z mozliwoscig dostepu do drog i sieci infrastruktury
technicznej - tzn. w obszarach o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z
2019 r. poz. 1443).



W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie zgodnos¢ projektu planu z
wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swilcza w celu oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej uchwatg Nr
XXIV/161/2016 Rady Gminy Swilcza z dnia 9 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swilcza

oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W ww. analizie obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr
1/2007 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka przyjety uchwatg Nr XLVI11/447/2010 Rady
Gminy Swilcza z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2007 w miejscowosci Swilcza i Rudna Wielka
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Podkarpackiego z 2011 r. nr 1 poz. 8) zostat okreslony

jako czesciowo nieaktualny.

Przedmiotowy plan stanowi jedynie korekte ustalen planu obowigzujgcego bez zmiany
jego zasadniczych ustalen, z dostosowaniem do aktualnych wymogéw ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) oraz do obowigzujgcych przepiséw, w zwigzku z czym
mozna stwierdzi¢, ze ustalenia przedmiotowego planu sg zgodne z wynikami analizy

zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swilcza.

Przeznaczenie terenu okreslone ustaleniami planu bedzie generowato dla gminy dochody
z tytutu podatku od nieruchomosci oraz z optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w

zwigzku z uchwaleniem planu.


http://www.swilcza.com.pl/images/bip/uchwaly/2016/Uchwala.161.XXIV.2016-06-09.pdf
http://www.swilcza.com.pl/images/bip/uchwaly/2016/Uchwala.161.XXIV.2016-06-09.pdf
http://www.swilcza.com.pl/images/bip/uchwaly/2016/Uchwala.161.XXIV.2016-06-09.pdf
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