UCHWALA NR XXIII/178/2012
RADY GMINY SWILCZA

z dnia 29 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 3/2009 w miejscowosci
Trzciana

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku
Nr 142, poz. 1591 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w zwiazku
z Uchwatg Nr XXXII/313/2009 Rady Gminy Swilcza z dnia 29 wrzesnia 2009 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego nr 3/2009 w miejscowosci Trzciana, po
stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swilcza, uchwalonego uchwata Nr 111/29/2002 Rady Gminy Swilcza z dnia 30 grudnia 2002r., z péZzniejsza zmiana
uchwalona uchwata Nr XIX/196/2008 Rady Gminy Swilcza z dnia 4 lipca 2008r., Nr XLIV/404/2010 Rady Gminy
Swilcza z dnia 28 czerwca 2010r., Nr XVII1/129/2012 Rady Gminy Swilcza z dnia 28 lutego 2012r. Rada Gminy
Swilcza uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustaleniaogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 3/2009 w miejscowosci Trzciana,
obejmujacy obszar o tacznej powierzchni 27,7 ha, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem, o ktorym mowa w ust.1, oznaczono na rysunku planu sporzadzonego
w skali 1:1000, stanowiacym integralng czgs¢ niniejszej uchwaly, oznaczonego jako zataczniki nr 1.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy — stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

§ 1. 4. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
§ 2. 5. 5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

8) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych od 21° do 45°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o roéznym sposobie
zagospodarowania lub roznym przeznaczeniu podstawowym i roznej funkcji, ustalong niniejszym planem,;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed ktore
nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej §ciany wznoszonego budynku;

§ 3. 4. 4) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, zawierajace powierzchni¢ przeznaczona do
eksponowania reklamy, za wyjatkiem szyldu reklamowego;

§ 4. 5. 5) powierzchni calkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynku zajeta przez rzut poziomy
W jego obrysie zewngtrznym, pomnozona przez liczbg kondygnacji;

§ 5. 6. 6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na danym terenie;

§ 6. 7. 7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia uzupetniajace lub
wzbogacajace przeznaczenie podstawowe na danym terenie;

§ 7. 8. 8) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe podajace wytacznie nazwe,
dane adresowe i kontakt do firmy, ktorej szyld reklamowy dotyczy;

9) terenach chronionych akustycznie — nalezy przez to rozumie¢ tereny o danym rodzaju przeznaczenia, dla
ktorych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu;

10) ustugach izabudowie uslugowej— nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w obiektach
wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnos$ci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, z wykluczeniem ustug uciazliwych;

§ 8. 1. 11) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktora jest zaliczana do przedsigwzige,
ktore wymagaja przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko;

12) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna warto$¢ stosunku powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na danej
dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej tej dziatki;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu
zajeta przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym, wyrazona w procentach;

§9.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

§ 10. 4. 4) zwymiarowane odlegtosci;
5) oznaczenia porzadkowe — cyfrowe i literowe terenow;

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wylacznie charakter
informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania
terendow:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) UMN - tereny zabudowy uslugowej z lokalami mieszkalnymi;
§ 11. 3. 3) Zn — tereny zieleni nieurzadzonej;

4) KDL(p) —tereny drog lokalnych;
§ 12. 5. 5) KDD(g) — tereny drog dojazdowych.

§ 5. Dla realizacji celow publicznych ustala si¢: tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL(p),
KDD(g), jako tereny zwiazane zbudowa iutrzymaniem drog publicznych, obiektow iurzadzen transportu
publicznego wraz z utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 13.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego catego obszaru objetego planem ustala sig:
1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych w odcieniach: bieli, zotci, szarosci i bezu;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewngtrznych o niskim nasyceniu barw (odnosnie tynkow wylacznie
system NCS w przedziale od, 0000 do 2020, czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy);

§ 14. 3. 3) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu;
4) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;
5) w zakresie zasad lokalizacji no$nikow i szyldow reklamowych:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamy,

b) dopuszczenie lokalizacji nosnikow reklamy na budynkach mieszkalno - ustugowych pod warunkiem, ze ich
faczna powierzchnia na danej elewacji budynku nie zajmie wigcej niz 10% powierzchni elewacji, na ktorej sa
zlokalizowane,

¢) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamy na ogrodzeniach od strony drég publicznych,

d) dopuszczenie lokalizacji szyldow reklamowych na budynkach pod warunkiem, ze maksymalna powierzchnia
jednego szyldu reklamowego wyniesie 0,5 m? oraz ich taczna powierzchnia nie zajmie wigcej niz 1%
powierzchni elewacji budynku, na ktérym sa zlokalizowane,

e) zakaz lokalizacji szyldow reklamowych na ogrodzeniach od strony drég publicznych;
§ 15.
§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobdw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych na dziatkach budowlanych w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy granic;

2) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni drég wewnetrznych, dopuszczonych planem, a nieoznaczonych na
rysunku planu, minimum 4,0 m;

4) dla istniejacych budynkow iczesci budynkoéw zlokalizowanych pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalna linia zabudowy dopuszczenie ich przebudowy i biezacej konserwacji;

5) zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, zelbetowych
i blachy.

§ 8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) parametry dziatek budowlanych okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) Nakazuje si¢ zachowanie poziomu hatasu dla obszaréw chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku
planu symbolem:

a) MN — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b) UMN - jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

2) ustala si¢ gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami okreslonymi w Planie
Gospodarki Odpadami dla Gminy Swilcza,

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne lub moze by¢ wymagane, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

4) dla terenow potozonych w granicy obszaru Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 oraz dla terendw
potozonych w strefie ochrony Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 425 zastosowanie maja ustalenia
wynikajace z przepisdw ustanawiajacych ten obszar, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi niniejszej uchwaty.
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§ 10. 1) Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkows;
3) Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow;
4) Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne;.

§ 11. 1) Nie wustala si¢ sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, terené6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze wyznaczone dla zi6z kopalin podstawowych
i pospolitych;

§ 16. 3. 3) Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
§ 17. 4. 4) Na obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem ustala sig:

1) zasady uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury techniczne;j:

a) budowe elementow infrastruktury technicznej wliniach rozgraniczajacych drog (istniejacych
i projektowanych),

b) dopuszczenie lokalizowania urzadzen inzynieryjnych poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych
drog, na terenach dziatek do nich przylegtych,

c¢) dopuszczenie rozbudowy, modernizacji oraz przetozenia (w uzasadnionych przypadkach) istniejacych sieci
uzbrojenia,

d) projektowanie i budowe sieci infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu potrzeby okreslonej w planie
zabudowy oraz potrzeby zabudowy na terenach przyleglych nie objgtych planem, a wskazanych w studium,
jako tereny inwestycyjne (potencjalni uzytkownicy sieci),

e) mozliwosc¢ lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zasilanie w wode¢ z wodociagu z istniejacej sieci rozdzielczej oraz z nowoprojektowanej sieci rodzielczej
zlokalizowanej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog, o $rednicy nie mniejszej nizol/00 mm, w
parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej izaopatrzenia przyleglej zabudowy lub
zagospodarowania terenu ;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych ustala sig:
a) budowe 1 przebudowe odcinkow sieci kanalizacyjnej, o §rednicy nie mniejszej niz 100 mm;

b) mozliwos¢ stosowania rozwiazan indywidualnych w tym przydomowych oczyszczalni $ciekow, do czasu
objecia poszczegolnych terenow siecia kanalizacyjna i podlaczenia jej do gminnej oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej w miejscowosci Swilcza- Kamyszyn,

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) minimalng $rednic¢ budowanych i przebudowywanych odcinkéw systemu kanalizacji deszczowej nie
mniejsza niz g 100 mm dla odwodnienia projektowanych drog;

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazanie odprowadzenia wod opadowych, w sposob zapewniajacy ochrong
przed ponadnormatywnymi zanieczyszczeniami gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych,

c) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do urzadzen kanalizacji sanitarnej, na nawierzchnie ogdlnie
dostgpnych ciagow komunikacyjnych oraz na sasiednie dziatki;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz ziemny przewodowy za posrednictwem istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej,

b) zasilanie gazem niskopreznym transportowanym gazociagami wychodzacymi ze stacji redukcyjno —
pomiarowej I i I stopnia usytuowanych w Dabrowie,
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c) ustala si¢ minimalng $rednic¢ budowanych i przebudowywanych odcinkow sieci gazowej o Srednicy nie
mniejszej niz ¢ 100 mm;

d) nakaz zachowania strefy wolnej od zabudowy o promieniu 5m od odwiertu poszukiwawczego Trzciana — 9;
6) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow W energie elektryczna za posrednictwem istniejacych
1 nowoprojektowanych stacji transformatorowych,

b) docelowe skablowanie istniejacych linii 15 kV 10,4 kV,
¢) rozbudowe systemu wylacznie z zastosowaniem linii kablowych i wnetrzowych stacji transformatorowych,

d) w zasiggu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych o szerokosciach: 11,0 m od
rzutu pionowego osi napowietrznej linii 15 kV (5,5 m po obu stronach osi linii):

- zakaz lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku zprowadzona dzialalno$cia
gospodarcza, rekreacyjna,

- zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
- zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

e) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, takich jak: energia sloneczna przetworzona
na prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez turbiny parowe lub pompy
ciepla itd.,

f) zakaz lokalizacji sitowni wiatrowych, elektrowni wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) dopuszczenie zaopatrzenia w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w cieplo z alternatywnych nos$nikow energii;
8) w zakresie telekomunikacji:
a) ustala si¢ obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;
§ 18. 9. 9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ obstuge zgodnie z gospodarka okreslona w obowiazujacych przepisach gminnych dot. utrzymania
czystosci i porzadku w gminie i z przepisami z zakresu gospodarki odpadami;

10) w zakresie melioracji:

a) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracji wodnych szczegoétowych w przypadku budowy i przebudowy
jakichkolwiek obiektow budowlanych, w sposdb umozliwiajacy prawidlowe funkcjonowanie urzadzen
melioracyjnych oraz zapewniajacych swobodny przeptyw wod w dziale drenarskim;

§ 19.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) uktad komunikacyjny, ktoéry tworza drogi istniejace i projektowane, na ktore sktadaja si¢ droga lokalna, drogi
dojazdowe, oznaczone w planie symbolami: KDL(p), KDD(g);

2) dopuszczenie lokalizacji drég wewngtrznych o minimalnej szerokosci pasa drogowego: 6,0 m w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, UMN;

§ 20. 3. 3) zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, obiektow budowlanych w liniach
rozgraniczajacych drog, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, zwiazanych z przeznaczeniem terenu;

4) zasady zapewnienia miejsc postojowych na danej dziatce budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej na terenach oznaczonych w planie symbolami
MN, UMN - na danej dzialce budowlanej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
wliczajac miejsca garazowe,
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b) dla ustug zlokalizowanych na terenach oznaczonych w planie symbolem UMN, MN — minimum | miejsce
postojowe na kazde rozpoczgte 35m? powierzchni uzytkowej budynku, w tym minimum 4% wszystkich
miejsc postojowych, jako miejsca postojowe ogoélnodostepne dla oséb niepelnosprawnych — minimum
1 miejsce postojowe,

5) dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych nieoznaczonych na rysunku planu na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: Zn.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdétowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN o powierzchni 1,34 haustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;
2) przeznaczenie uzupetiajace — ustugi zlokalizowane w budynkach o przeznaczeniu podstawowym;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum: 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6,
d) wysoko$¢ budynkow do 10 m,
e) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych do 5 m,
§ 21.
f) dachy wielospadowe,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkéw (dotyczy przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i remontu);

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetiajacym:

a) maksymalna powierzchnia calkowita ustug — 30% powierzchni catkowitej budznku o przeznaczeniu
podstawowym,;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:
a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20,0 m,

c) kat potozenia nowowydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70°
do 90°,

§ 22. 6. 6) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ci 8m od linii rozgraniczajacej drogi 01KDL(p),
b) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi 02KDD(g);
7) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacjg ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie zliniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszczenie ich wycofania nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (itp. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) wysokos$¢ ogrodzen do 1,5 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia,

¢) wysokos$¢ podmurowki ogrodzenia od strony drog publicznych i ciagow komunikacji pieszej do 40 cm,
mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu,

§ 23.

Id: ACA1C37D-977E-429C-921B-0C6931E607BD. Podpisany Strona 6



d) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoplotow,
e) elewacje oraz pokrycie dachowe zgodnie z ustaleniami obowiazujacymi w § 6;
8) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego nakaz stosowania ustalen zawartych w § 9;
9) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje maksymalnie 1 budynku gospodarczego albo garazowego na dziatce budowlane;,

b) dla terenu 1MN ustala si¢ docelowa likwidacje istniejacego skladu wegla (zakaz rozbudowy, nadbudowy
przebudowy istniejacego w terenie sktadowiska),

c) dla terenu 1MN, gdzie zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna 15kV wraz ze strefa techniczna nakaz
stosowania ustalen wynikajacych z §12, pkt.6,

d) dla terenu 1MN zlokalizowanego w zasiggu obszaru o stabono$nych gruntach i ptytko zalegajacych wodach
gruntowych, zakaz podpiwniczania oraz obowiazek podwyzszonego parteru o 0,5m;

§ 24. 1. 10) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w §12;
11) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuge terenu 01MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDL(p), 02KDD(g),
§ 25. 1. 12) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych nakaz stosowania ustalen zawartych w §13;

13) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 5%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN o powierzchni 5,46 ha ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi zlokalizowane w budynkach o przeznaczeniu podstawowym;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum: 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,0,
d) wysoko$¢ budynkow do 10 m,
e) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych do 5 m,
f) dachy wielospadowe,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéw (dotyczy przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i remontu);

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu uzupehiajacym:

a) maksymalna powierzchnia calkowita uslug — 30% powierzchni calkowitej budynku o przeznaczeniu
podstawowym;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20,0 m;

¢) kat potozenia nowowydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70°
do 90°,

§ 26. 6. 6) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi 01KDL(p),

b) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi 02KDD(g),
03KDD(g);
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7) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie =z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszczenie ich wycofania nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (itp. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) wysokos$¢ ogrodzen do 1,5 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia,

§27.

¢) wysokos$¢ podmurowki ogrodzenia od strony drog publicznych i ciagdéw komunikacji pieszej do 40 cm, mierzac
od poziomu chodnika lub poziomu terenu,

§28.
d) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoplotow,
e) elewacje oraz pokrycie dachowe zgodnie z ustaleniami obowiazujacymi w § 6;
8) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego nakaz stosowania ustalen zawartych w § 9;
9) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje maksymalnie 1 budynku gospodarczego albo garazowego na dzialce budowlanej,

b) dla terenu 2MN, gdzie zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna 15kV wraz ze strefa techniczna nakaz
stosowania ustalen wynikajacych z §12, pkt.6,

§ 29. 1. 10) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w §12;

11) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuge terenu 2MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDL(p), 02KDD(g), 03KDD(g),
§ 30. 1. 12) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych nakaz stosowania ustalen zawartych w §13;

13) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokos$ci 5%.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN o powierzchni 2,38 ha ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi zlokalizowane w budynkach o przeznaczeniu podstawowym;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum: 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,
d) wysoko$¢ budynkow do 10 m,
e) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych do 5 m,
§ 31.
f) dachy wielospadowe,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen lit. a, b, c, d, e, f odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkoéw (dotyczy przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i remontu);

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetiajacym:

a) maksymalna powierzchnia calkowita uslug — 30% powierzchni catkowitej budynku o przeznaczeniu
podstawowym,;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
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a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20,0 m;

¢) kat potozenia nowowydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70°
do 90°,

§ 32. 6. 6) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ci 8m od linii rozgraniczajacej drogi 01KDL(p),

b) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi 03KDD(g),
04KDD(g), 05KDD(g),

7) w zakresie ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie zliniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszczenie ich wycofania nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (itp. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) wysokos$¢ ogrodzen do 1,5 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia,

§ 33.

c¢) wysokos$¢ podmurowki ogrodzenia od strony drég publicznych i ciagéw komunikacji pieszej do 40 cm, mierzac
od poziomu chodnika lub poziomu terenu,

§ 34.
d) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoplotow,
e) elewacje oraz pokrycie dachowe zgodnie z ustaleniami obowiazujacymi w § 6;

§ 35. 8. 8) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego nakaz stosowania ustalen
zawartych w § 9;

9) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje maksymalnie 1 budynku gospodarczego albo garazowego na dziatce budowlane;,

b) dla terenu 3MN zlokalizowanego w zasiggu obszaru o stabono$nych gruntach i ptytko zalegajacych wodach
gruntowych, zakaz podpiwniczania oraz obowiazek podwyzszonego parteru o 0,5m;

10) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w §12;
11) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
§ 36.

a) obstuge terenu 3MN z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDL(p), 03KDD(g), 04KDD(g),
05KDD(g),

§ 37. 1. 12) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych nakaz stosowania ustalen zawartych w §13;

13) warto$¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 5%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN o powierzchni3,80 haustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j;
2) przeznaczenie uzupetiajace — ustugi zlokalizowane w budynkach o przeznaczeniu podstawowym;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum: 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6,
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d) wysoko$¢ budynkow do 10 m,
e) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych do 5 m,
§ 38.

f) dachy wielospadowe,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkéw (dotyczy przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i remontu);

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu uzupetiajacym:

a) maksymalna powierzchnia calkowita ushlug — 30% powierzchni catkowitej budynku o przeznaczeniu
podstawowym,;

5) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow dziatki budowlane;:
a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20,0 m;

c) kat potozenia nowowydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70°
do 90°,

§ 39. 6. 6) w zakresie okreslenia linii zabudowy:
a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi 01KDL(p),

b) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi 04KDD(g),
05KDD(g);

7) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacjg ogrodzen frontowych dzialek budowlanych zgodnie zliniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszczenie ich wycofania nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki
budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (itp. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.),

b) wysokos$¢ ogrodzen do 1,5 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia,

§ 40.

¢) wysoko$¢ podmurowki ogrodzenia od strony drog publicznych i ciagéw komunikacji pieszej do 40 cm, mierzac
od poziomu chodnika lub poziomu terenu,

§ 41.
d) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywopltotow,
e) elewacje oraz pokrycie dachowe zgodnie z ustaleniami obowiazujacymi w § 6;

§ 42. 8. 8) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego nakaz stosowania ustalen
zawartych w § 9;

9) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje maksymalnie 1 budynku gospodarczego albo garazowego na dzialce budowlanej,

b) dla terenu 4MN zlokalizowanego w zasiggu obszaru o stabonos$nych gruntach i ptytko zalegajacych wodach
gruntowych, zakaz podpiwniczania oraz obowiazek podwyzszonego parteru o 0,5m;

§ 43. 1. 10) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w §12;
11) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
§ 44.
a) obstuge terenu 4MN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDL(p), 04KDD(g), 05SKDD(g),

§ 45. 1. 12) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych nakaz stosowania ustalen zawartych w §13;
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13) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 5%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UMN o powierzchni 0,15 ha ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa z lokalami mieszkalnymi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,8,
d) wysoko$¢ budynkow do 12 m,
§ 46.
e) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych do 5 m,
f) dachy wielospadowe,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkéw (dotyczy przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i remontu);

3) w zakresie warunkow podziatu nieruchomosci i parametréw dziatki budowlane;:
a) dla terenu IUMN powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25,0 m,

¢) kat potozenia nowo wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70°
do 90°;

§ 47. 4. 4) w zakresie okres$lenia linii zabudowy:
a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 01KDL(p);
§ 48. 5. 5) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacjg ogrodzen frontowych dziatek budowlanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi dréog wyznaczonych
planem, przy czym dopuszczenie ich wycofania nie wigcej niz 2,0 m w glab dziatki budowlanej w miejscach
sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (itp. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

b) wysokos$¢ ogrodzen do 1,5 m, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu do najwyzszego punktu
ogrodzenia;

§ 49.

¢) wysoko$¢ podmurowki ogrodzenia od strony drog publicznych i ciagéw komunikacji pieszej do 40 cm, mierzac
od poziomu chodnika lub poziomu terenu;

§ 50.
d) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoplotow;
§ 51.
e) elewacje oraz pokrycie dachowe zgodnie z ustaleniami obowiazujacymi w § 6;

§ 52. 6. 6) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego nakaz stosowania ustalen
zawartych w § 9;

7) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje maksymalnie 1 budynku gospodarczego albo garazowego na dziatce budowlane;,

b) lokalizacjg lokali mieszkalnych powyzej pierwszej kondygnacji budynkow,
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c)dla terenu 1UMN zlokalizowanego w zasiggu obszaru o stabono$nych gruntach iplytko zalegajacych
wodach gruntowych, zakaz podpiwniczania oraz obowiazek podwyzszonego parteru o 0,5m;

§ 53. 8. 8) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w §12;
9) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuge terenu 1UMN z drog oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KDL(p);
10) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych nakaz stosowania ustalen zawartych w §13;

11) warto$¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 5%.

§ 19. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Zn o powierzchni 10,48 haustala si¢:
1) przeznaczenie — zielen nieurzadzona - zielone uzytki rolne;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji nowych budynkow,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cia przebudowy, rozbudowy, remontu i konserwacji zgodnie
z parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym MN - zabudowa
jednorodzinna w formie wolnostojace;j,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 80% terenu,
§ 54.

d) dopuszczenie lokalizowania obiektow matlej architektury,

e) zakaz grodzenia terenu,
§ 55.

f) dopuszczenie lokalizacji zadrzewien $roédpolnych;

§ 56. 3. 3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego nakaz stosowania ustalen
zawartych w § 9;

§ 57. 4. 4) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w §12;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuge terendw Zn z drdg oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KDL(p), 01KDD(g), 02KDD(g);

6) wartos¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 5%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDL(p) o powierzchni 1,99 haustala sig:
1) przeznaczenie — droga klasy lokalnej (istniejaca);
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:

a) nakaz stosowania ustalen wynikajacych z §13;

b) szeroko$¢ terenu drogi 01KDL(p) w liniach rozgraniczajacych od 12,0 do 18, 0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) utrzymanie istniejacych podtaczen i zjazdow z mozliwo$cia wprowadzenia nowych,
§ 58.

d) nakaz realizacji oraz utrzymania istniejacych rowow melioracyjnych w liniach rozgraniczajacych drogi
01KDL(p);

§ 59. 3. 3) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w §12;

4) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 1%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDD(g) o powierzchni 0,35 ha ustala sig:
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1) przeznaczenie — droga klasy dojazdowej (istniejaca);

2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nakaz stosowania ustalen wynikajacych z §13,
b) szerokos¢ terenu drogi 01KDD(g) w liniach rozgraniczajacych 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
§ 60. 3. 3) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w §12;

4) warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 1%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02KDD(g) o powierzchni 0,38haustala sig:
1) przeznaczenie — droga klasy dojazdowej (istniejaca);
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nakaz stosowania ustalen wynikajacych z §13;
§61.
b) szerokos¢ terenu drogi 02KDD(g) w liniach rozgraniczajacych od 12,0 do 13,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
3) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w §12;

4) warto$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrtosci nieruchomosci w wysokosci

1%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03KDD(g) o powierzchni 0,49 haustala sig:
1) przeznaczenie — droga klasy dojazdowej (istniejaca);
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:

a) nakaz stosowania ustalen wynikajacych z §13,

b) szerokos¢ terenu drogi 03KDD(g) w liniach rozgraniczajacych 13,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nakaz realizacji rowow melioracyjnych w liniach rozgraniczajacych drogi 03KDD(g);

§ 62. 3. 3) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w §12;

4) warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 1%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 04KDD(g) o powierzchni 0,76 haustala si¢:
1) przeznaczenie — droga klasy dojazdowej (istnicjaca);
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nakaz stosowania ustalen wynikajacych z §13,
§ 63.
b) szerokos¢ terenu drogi 04KDD(g) w liniach rozgraniczajacych 10, 0 — 13,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

c) nakaz realizacji oraz utrzymania istniejacych rowdéw melioracyjnych w liniach rozgraniczajacych drogi
04KDD(g);

§ 64. 3. 3) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w §12;

4) wartos¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 1%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 05KDD(g) o powierzchni 0,13 haustalasig:
1) przeznaczenie — droga klasy dojazdowej (projektowana);
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu ustala sig:

a) nakaz stosowania ustalen wynikajacych z §13,
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b) szerokos¢ terenu drogi 05 KDD(g) w liniach rozgraniczajacych 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
§ 65.

c) zaleca sig realizacje rowow melioracyjnych w liniach rozgraniczajacych drogi 05KDD(g);
§ 66. 3. 3) w zakresie infrastruktury technicznej nakaz stosowania ustalen zawartych w §12;

4) warto§¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swilcza.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Ciszewski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIII/178/2012
Rady Gminy Swilcza

z dnia 29 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Swilcza dotyczace sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr
3/2009 w miejscowosci Trzciana.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn.zm.) Rada GminySwilcza dokonata rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji
i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej zwiazane z miejscowym planem
Zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miejscowosci Trzciana beda realizowane i finansowane zgodnie
z obowiazujaca Strategia Rozwoju gminy Swilcza.

2. Inwestycje realizowane przez gming Swilcza beda finansowane z nastgpujacych zrodet:
$rodki whasne budzetu gminy Swilcza;

srodki innych instytucji ibudzetu panstwa wramach programow inwestycyjnych krajowych
1 migdzynarodowych;

kredyty i pozyczki uzyskane za zgoda Rady Gminy Swilcza.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr X XII1/178/2012
Rady Gminy Swilcza
z dnia 29 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 3/2009 w miejscowosci
Trzciana.

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego dla terend6w w miejscowosci Trzciana sporzadzony zostat
w nastepstwie podjecia Uchwaly Nr XXXI1/313/2009 Rady Gminy Swilcza z dnia 29 wrzesnia 2009 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego nr 3/2009
w miejscowosci Trzciana.

Projekt zmiany planu, zgodnie z Uchwata Nr XXXII/313/2009 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego nr3/2009 w miejscowosci Trzciana, w wersji
poczatkowej obejmowal obszar 34,67 ha. W zwiazku z otrzymang odmowna decyzja Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze 6,4226 ha gruntéw rolnych, granica obszaru objgtego
planem zostala zmieniona. Ostatecznie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar
o tacznej powierzchni 27,7 ha. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu, sporzadzonym
w skali 1:1000. Obszar zlokalizowany jest w $rodkowej czesci gminy Swilcza, w miejscowosci Trzciana.

Projekt planu wustala przeznaczenie terenéw objetych planem na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, ustala takze tereny zieleni nieurzadzonej, infrastruktury technicznej
oraz tereny komunikacji — droga lokalna, drogi dojazdowe. Projekt planu ustala warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady ochrony i ksztatltowanie fadu
przestrzennego. Przyjete rozwiazania projektowe zapewnia mozliwo$¢ sukcesywnego zagospodarowywania
terendw zgodnego z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w ustawie
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz.
717 z pbdzniejszymi zmianami). Projekt zmiany planu posiada wszystkie niezbgdne, wymagane prawem
uzgodnienia formalne.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., po
podjeciu przez Rade Gminy Swilcza Uchwaty Nr XXXII/313/2009 z dnia 29 wrzeénia 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego nr 3/2009
w miejscowosci Trzciana, kolejno:

ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow —29.07.2010 r.;

zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje iorgany
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu — 30.07.2010 r.;

rozpatrzono wnioski ztozone do planu;

sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniajac ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swilcza;

sporzadzono prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu,

uzyskano od komisji urbanistyczno — architektonicznej opini¢ o sporzadzonym projekcie planu — 29.10. 2010
r.;

wystapiono o opinie dotyczace rozwiazan przyjetych w projekcie planu zgodnie z ustaleniem art. 17, pkt
6 ustawy — 19.11.2010 r;

dokonano uzgodnien projektu planu zgodnie z ustaleniem art. 17, pkt 7 ustawy,

wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,
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wystapiono o zgodg na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych klasy II-11I o tacznej powierzchni 17,9895 ha,
na cele nierolnicze na obszarach potozonych w obrgbie geodezyjnym Trzciana, w gminie Swilcza — 30.05.2011
r., wniosek skorygowany pismem z dnia 21.07.2011 r.;

dnia 12.09.2011 r. otrzymano pismo od Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi wzwiazku ze zmiana
przeznaczenia na cele nierolnicze gruntow rolnych klas II-III, o tacznej powierzchni 17,9895 ha, Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi w piSmie zwrocit si¢ z prosba o uzupehienie nadestanych akt sprawy o dodatkowe
materialy wymienione w pi$mie oraz stosowne wyjasnienie, co umozliwi rozpatrzenie niniejszej sprawy;

Wéjt Gminy Swilcza w odpowiedzi na pismo z dnia 12.09.2011 r. przestal do Ministerstwa Rolnictwa
1 Rozwoju Wsi uzupetnienie wniosku z dnia 30.05.2011 r. w sprawie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych —
05.10.2011 r.;

dnia 18.11.2011 r. otrzymano decyzj¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi ze zgoda na przeznaczenie na cele
nierolnicze 10,8335 ha z wnioskowanych gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas II-III, w konturach
urbanistycznych oznaczonych jako: 01KDD, 03KDD, 04KDD, 05KDD, 1MN, 1UMN, 3MN i5MN oraz
w granicach dzialek objetych konturem 2MN, z wyjatkiem dziatek ew. ozn. nr: 605, 606, 612 i614. Nie
wyrazono zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 7,1060 ha potozonych w konturach urbanistycznych
oznaczonych jako: 06KDD, 07KDD, 08KDD, 2UMN, 4MN i 6MN oraz w granicach dziatek ew. ozn. nr: 605,
606, 612 i 614 (w konturze 2MN), w obrebie geodezyjnym Trzciana na terenie gminy Swilcza, przewidzianych
na cele nierolnicze zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 3/2009
w miejscowosci Trzciana;

Wojt gminy Swilcza zwrécit si¢ do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie
sprawy —01.12.2011 r.;

ogloszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu iwylozono projekt wraz zprognoza
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w terminie od 06.01.2012 r. do 27.01.2012 r..
Zorganizowano dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami w dniu 11.01.2012 r.;

wyznaczono Ww ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 10.02.2012 r.;

do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu nie zostaty wniesione zadne uwagi, w zwiazku z tym
uchwata nie posiada okre§lonego w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

dnia 02.05.2012 r.,, wodpowiedzi na wniosek o ponowne rozpatrzenie sprawy dotyczacej zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych, otrzymano decyzje od Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Oprocz terenow,
ktére decyzja z dnia 18.11.2011 r. zostaly przeznaczone na cele nierolnicze (7,1060 ha), Minister wyrazit zgode
na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,6834 ha gruntéw rolnych klasy III, potozonych w granicach konturu
urbanistycznego 2MN, w granicach dzialek nr 605, 606, 621 i 614, w obrebie Trzciana, gmina Swilcza.

W zwiazku zwejsciem w zycie ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko uzyskano wymagane w/w ustawa uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dotyczace zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji
wymaganych ~w prognozie oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 3/2009 w miejscowosci Trzciana. Regionalna Dyrekcja Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny na podstawie tej ustawy zaopiniowali pozytywnie
projekt planu przedstawiony do uchwalenia.

Proces realizacji ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowym, szeroko
uwarunkowanym. Zaréwno wydatki jak rowniez wpltywy do budzetu moga rozktadaé¢ si¢ na przestrzeni wielu
lat.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w miejscowosci Trzciana spetnia
wymogi obowiazujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie Gminy Swilcza do uchwalenia. Plan po
uchwaleniu bgdzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniu na
budowe dla inwestycji projektowanych w obszarze planu.
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